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TEMA DE PROIECTARE

pentru lucrarea de proiectare ,,Extinderea §i dotarea infrastructurii educationale
pentru invitimantul general obligatoriu la Scoala Gimnaziala Tompa Laszl6”
din municipiul Odorheiu Secuiesc

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

,Extinderea si dotarea infrastructurii educationale pentru invatamantul general obligatoriu
la Scoala gimnaziala Tompa Laszl6” din municipiul Odorheiu Secuiesc
Adresa: Odorheiu Secuiesc str. Tamasi Aron nr. 19.

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:

Municipiul Odorheiu Secuiesc

1.3. Ordonator de credite(secundar, terfiar):

1.4. Beneficiarul investitiei:

Priméria Municipiului Odorheiu Secuiesc,

1.5. Elaboratorul temei de proiectare:

Directia de dezvoltare si investitii din cadrul Primériei Municipiului Odorheiu Secuiesc;

2. Date de identificare a obiectivului de investitii:

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic §i tehnic al terenului gi/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala:

REGIMUL JURIDIC:

Amplasamentul se afla inclus in intravilanul localitatii, prevazut de P.U.G. aprobat cu HCL
nr. 287/2017.

Situatia juridicd a terenului i constructiilor: domeniul public al Municipiului Odorheiu
Secuiesc, dat in administarare Scolii nr. 1. Tompa Laszlo.
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REGIMUL ECONOMIC:

Destinatia actuali: incinta scolii are o suprafati de 4150 mp pe care se afld cladirea scolii §i
cladirea centrului de resurse.

Se mentine destinatia.

REGIMUL TEHNIC:

Imobilul studiat se afla in ISP4 — Institutii si servicii publice existente - situate in exteriorul
zonei centrale §i a zonelor protejate.
POT max. 70%
CUT max. 2,10 mp ADC/mp teren
Regim de indlfime max: P+2

Principale obiective sunt: extinderea cladirii existente a scolii cu un corp nou P+2 si dotarea
scolii. Corpul nou se va compune din: sald de sport la parter, sala festivi la etaj I. i 2 sili de clase
la etajul II

Se vor crea facilitdti pentru persoanele cu dizabilititi locomotorii si pentru cei care se
deplaseazi cu dificultate.

2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:

Autoritatea locald acordd atentic deosebitd pentru intretinerea, reabilitarea, punerea in
valoare si revitalizarea cladirilor si spatiilor publice.

Imobilul din str. Tamasi Aron nr. 19. se afld in domniul public al municipalitiii si este
inscris in CF nr. 56084, nr. Cad. 3940, nr. Top. 294/1/2/1, cladiri cu destinatia de cladire scoala,
centru de resurse, cu suprafata totald a terenului de 4.150 mp, cu categoria de folosintd curti
constructii. Este intabulata dreptul de administare in favoarea Scolii nr. 1. Tompa LaszI6.

Scurt istoric

Trecutul si prezentul scolii se leagd de zona Sdmbétesti a oragului Odorheiu Secuiesc. Satul
de odinioari se afla probabil in jurul cimitirului de a astézi, biserica actuald fiind construitd acum
200 de ani.

La sférsitul secolului trecut, in Odorheiu Secuiesc s-au pus bazele mai multor scoli de stat,
pe langd cele bisericesti. Astfel au inceput si alte schimbidri majore, ca anexarea satului
Sambatesti la orasul Odorhei, in anul 1895. Scoala care se afla langd biserica de atunci s-a
transformat in scoald de baieti in anul gcolar 1896-97, cursurile desfagurdndu-se in locatia de
langa biserica. Apoi, cu mérirea efectivului de elevi, sau mai inchiriat sali.

In anul scolar 1907-1908 scoala a fost preluatd de cétre stat. A aparut si ideea construirii
unei clidiri noi. Acest lucru s-a materializat incepand cu anul 1934, sub directoratul lui Bojco
Iuliu. Initial s-au dorit 14 sili de clasd, dar pana la urmi s-a realizat doar un etaj si noud sali de
clasa. Unele sali de clasa au fost folosite ca locuinte pentru invatatori si profesori. Deoarece banii
alocafi de citre stat pentru constructie au fost putini, conducerea oragului §i parintii copiilor si-au
adus i ei aportul, ca si composesoratele din satele vecine, donand si aducénd la fata locului
lemnul necesar. Fabrica de cardmizi a donat cirimida necesara.

Pe langa aceastd noud clidire, a rimas i cea de langa bisericd, unde au invatat clasele I -
IV. Din cauza numarului tot mai mare de elevi, in anul 1969 a fost necesard construirea unei
aripi noi de clidire, cu cinci sili de clasd, we si doud birouri. Astfel si cei din clidirea veche au
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putut fi mutati aici. Un alt pas important a fost introducerea incilzirii centrale in anul 1971. Tot
atunci s-au sarbatorit si 75 de ani de la infiintarea scolii.

In anul 'scolar 1952-53 s-a introdus pentru prima oara sistemul in doua schimburi, dimineata
si dupi amiazi. in anul scolar 1956-57 s-a produs un alt punct de cotiturd, cénd din scoald de
baieti s-a transformat in scoald mixtd. Din cauza dublidrii numarului de elevi a fost nevoie de
introducerea acestui sistem.

a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan):

Imobilul studiat se afld in ISP4 — Institutii si servicii publice existente - situate in exteriorul
zonei centrale §i a zonelor protejate.
Suprafata parceld: 4.150 mp,

Cladire scoala: Suprafata construita: 776 mp,
Regim deinaltime: P2 E.

Centru de resurse: Suprafata construitd: 82 mp,
Regim deiniltime: P,

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile:

Parcela din str. Tamési Aron nr. 19. este o parceli de colf, cu acces pietonal din str. Tamési
Aron si acces cu autovehicule din str. Banyai Janos.
Vecinatiti: nord-est: str. Tamasi Aron si Biserica Ortodoxa,
nord-vest: str. Banyai Janos peste care zona de locuit cu regim de indl{ime joasa,
sud-vest: blocuri de locuit P+4 din cartierul Insulei,
sud-est: blocuri de locuit P+3 din cartierul Insulei.

¢) surse de poluare existente in zonai:
Sursa de poluare nesemnificativa reprezintd emisiile mijloacelor de transport, care participa
la circulatie.

d) particularititi de relief:
Terenul studiat este relativ plat, cu declivitate lina cétre rdul Tarnava Mare, cétre sud-est.

in str. Tamasi Aron si str. Banyai Janos existi retele tehnico-edilitare publice: apa, canalizare
menajerd, canalizare pluviald, gaz si telecomunicatii IT.
Este necesara reevaluarea capacitatii si stérii tehnice a retelor edilitare.

Avizele de specialitate care se vor obtine de la administratorii de utilitati, vor reflecta starea
si dimensionarea retelelor.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate:

- in conformitate cu avizele obtinute de la administratorii de utilititi;
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g) posibile obligatii de servitute:
Nu este cazul.

h) conditioniri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra ciirora se vor face lucriri de
interventii, dupi caz:

Nu este cazul.

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent:

Lucrérile de proiectare si executie vor respecta prevederile legislatiei in vigoare cu privire la
constructiile de invatamant.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate sau de protectie:

Nu este cazul.

2.3. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni:
ISP4 — Institutii si servicii publice existente - situate in exteriorul zonei centrale si a
zonelor protejate.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Principale obiective sunt: extinderea cladirii existente a scolii cu un corp nou P+2 si dotarea
scolii. Corpul nou se va compune din: sald de sport la parter, sali festiva la etaj L. si 2 sali de clase
la etajul II.

Proiectul va contine fazele de proiectare: DALI, DTAC, PT+DE, cu respectarea continutului
cadru legal:

- studiu topografic,

- studiu geotehnic,

- releveul constructiei existente,

- expertizd tehnicd rezistenti si stabilitate,

- expertiza energetica,

- proiect pentru extinderea scolii,

- anveloparea intregii cladiri,

- reabilitare instalatii termice,

- reabilitare instalafii sanitare,

- reabilitare instalatii electrice,

- instalatii de semnalizare si detectare incendiu,

- instalatii de stins incendii,
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- instalatii de ventilare,

- verificarea proiectului la cerintele: rezistentd si stabilitate, instalatii, siguranta la foc si
siguranta in exploatare, ‘

- avize de la administratorii de utilitati,

- acord ISC Centru — pentru extinderea cladirii scolii,

- aviz de la Comisia de Culturi zonali,

-avizP.S.I.

-aviz D.S.P.

-acord A.P.M.

Se vor crea facilitati pentru persoanele cu dizabilitdfi locomotorii si pentru cei care se
deplaseaza cu dificultate.

Delimitarea obiectelor din cadrul obiectivului de investitie se face la faza de proiectare -
studiu de fezabilitate/DALI de catre proiectant, iar valoarea fiecdrui obiect se estimeaza prin
devizul pe obiect. Devizul pe obiect este sintetic si valoarea sa se obtine prin insumarea valorilor
categoriilor de lucrari ce compun obiectul. Valoarea categoriilor de lucriri din devizul pe obiect
se stabileste estimativ, pe baza cantititilor de lucriri si a preturilor acestora, la faza studiu de
fezabilitate/documentatie de avizare a lucririlor de interventii.

¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de
patrimoniu si de mediu in vigoare:

Proiectarea va avea in vedere concluziile expertizelor la cerinta rezistenta mecanici si
stabilitate, precum cea energetici;
Se va avea in vedere cresterea eficientei energetice.

d) numir estimat de utilizatori:
- numdr elevi inscrigi la scoala: 440 elevi
- numdr cadre didactice si personal auxiliar: 50 persoane.

e) durata minimi de funcfionare, apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor
propuse;
Conform prevederilor legale

f) nevoi/solicitiri functionale specifice:
Facilitati pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii si pentru cei care se deplaseazi greu;

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionirile urbanistice, de protectie a mediului sia
patrimoniului:
conform avizelor de specialitate

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului:
nu este cazul
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2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia:

o H.G.R. nr. 525/1996 pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile
st modificarile ulterioare;

o Codul civil;

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificarile
s1 completirile ulterioare;

o} Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de
constructii, cu modificarile i completarile ulterioare;

o) HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice;

o Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119 /2014 pentru aprobarea Normelor de igien si a
recomanddrilor privind mediul de viata al populatiei;

0 Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;

o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia, cu
completarile si modificarile ulterioare (OUG nr. 206/2000 si Legea nr. 241/2003);

o) Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu modificarile ulterioare;

o Legea cadastrului i a publicitatii imobiliare nr.7/1996, cu modificarile ulterioare;

o OUG nr. 195/2005 cu modificarile §i completarile ulterioare privind protectia mediului;

o Legea nr. 265 /2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului (actualizatd prin OUG nr. 164/2008 (MO nr. 808/2008);

0 H.G.R. nr. 1072/2003 privind avizarea de catre ISC a documentatiilor tehnico economice
pentru obiectivele de investiti finantate din fonduri publice;

o} Ordinul MAI nr. 3/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare
privind securitatea la incendiu si protectia civila;
o Legea 307/2006 cu modificarile si completirile ulterioare, privind apirarea impotriva
incendiilor;
o Legea 481/2004 actualizata, privind protectia civils;
Viceprimar, Director,
ORBAN ARPAD PUSKAS KATALIN
vy A
\ , intocmit,
JAKAB MARI

Red. JM -2 expl.
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