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GALFI ARPAD /

1. INFORMATII GENERALE

1.1.Denumirea obiectivului de investitii
Reabilitarea termica a cladirii cu functiuni mixte (internat — ateliere) si transformare in sali de
clase

1.2.0rdonator principal de credite/investitor
Municipiul Odorheiu Secuiesc

1.3.0rdonator de credite (secundar, tertiar)

1.4.Beneficiarul investitiei
Municipiul Odorheiu Secuiesc

1.5.Elaboratorul temei de proiectare

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1.Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrala

Terenul pe care este situat internatul propus spre reabilitare, apartine Statului Romén, iar
constructiile, inclusiv internatul, apartin domeniului public al municipiului Odorheiu Secuiesc,
st sunt inscrise in CF nr.55342 Odorheiu Secuiesc. Terenul aferent constructiilor este grevat de
drept de superficie, in favoarea Statului Roman.

2.2.Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupi caz:

a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan);
Amplasamentul propus este situat pe str. Budvar nr.2, inscris in cartea funciara nr.55342, pe un
teren in suprafata totald de 8.994 mp, insumand mai multe constructii din care suprafata
construitd la sol a internatului propus spre reabilitare 709 mp.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;
Constructia propusi spre renovare cu nr. cadastral 55342-C5 este inclusd in imobilul cu carte

funciara nr. 55342, in suprafata totala de 8994 mp. si are acces la drumul public catre str.



Budvar, vizavi de corpul C1. Pe acest amplasament mai existd 4 constructii inscrise in CF (C1.
C2, C3, C4), precum si alte 4 notate fara acte (C6. C7. C8, C9):

C1- Scoald (parter + 2 etaje) compusa din: 12 sali de clase, 5 birouri, 2 ateliere, 3 depozite, 8
grupuri sanitare, construita pe fundatie din beton, zidarie de carimida, prefabricate din beton
armat, sarpantd din beton armat, sarpanta din lemn, invelitoare din placi azbociment, construit
pe o suprafata de 607 mp la sol, avind destinatia de constructii administrative si social culturale.
C 2- Sala de sport compusd din: 1 sala de gimnastica, 2 vestiare, 2 grupuri sanitare, construiti
pe fundatie din beton, pereti de prefabricate de beton armat, acoperis tip terasa cu hidroizolatie,
construit pe o suprafata de 282 mp la sol, avind destinatia de constructii administrative si social
culturale.

C 3- Post trato 630 construitd pe fundatie de beton, peretii din prefabricate de beton armat,
sarpantd tip terasd cu hidroizolatie, construit pe o suprafata de 29 mp la sol, avand destinatia de
constructii anexa.

C 4- Cantind compusi din: 1 pivnitd, 1 sald de mese, 1 bucatarie, 1 spalatorie, 1 vestiar, 4
depozite, 2 grupuri sanitare, construiti pe fundatie de beton, peretii din prefabricate din beton
armat, sarpantd tip terasa cu hidroizolatie, construit pe o suprafatd de 338 mp la sol, avand
destinatia de constructii administrative si social culturale.

Constructiile C6 (41 mp), C7 (31 mp), C8(31 mp), si C9(89 mp) cu destinatia de constructii
anexd - soproane. au situatia juridica neclara, apar fara acte.

c) surse de poluare existente in zona;
in zond nu au fost identificate surse de poluare, amplasamentul propus este situatd intr-o zond
rezidentiala

d) particularitati de relief;
Amplasamentul se afla la nivelul strazii si este intr-o suprafata plana.

utilitatilor;
Terenul disponibilizat este viabil, deoarece are in incintd proprietatii retea de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica, gaze naturale si telefonie.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate;
Nu este cazul

g) posibile obligatii de servitute;
Nu se cunosc

h) conditioniiri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri
de interventii, dupi caz;

Nu este cazul

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent;

P.U.G. avizat cu nr. 92/2001 de catre M.L.P.T.L. si aprobat cu Hotararea nr. 85/1999 a
Consiliului Local Odorheiu Secuiesc, prelungitd cu H.C.L. nr. 96/2017.



j) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie.

Nu este cazul

2.3. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:

Conform extrasului de carte funciara a Imobilului nr. 55342 in suprafata totala de 8994 mp se
propune reabilitarea cladirii internatului, avand numar cadastral 55342-C5, cu suprafata
construitd la sol de 709 mp. compus din parter si 3 etaje, 36 dormitoare, 4 bai, 4 grupuri sanitare,
6 ateliere, 4 depozite, construite pe fundatie de beton. peretii din prefabricate de beton armat,
sarpantd din lemn, acoperit cu placi ondulate. Se precizeaza ca pe terenul propus se mai afla in
prezent si alte cladiri cu destinatii asemanatoare.

a) destinatie si functiuni;
Se urmdreste reabilitarea termicd a cladirii cu functiuni mixte (internat, ateliere) si
transformarea in séli de clasa. pentru ca Liceul Tehnologic E6tvos Jozset sa fie mutat aici, si de
a-si continua activitatea educationala.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;
Studiile se vor elabora conform:
HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice;
Legea 10/1995 republicatd, privind calitatea in constructii.

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de
patrimoniu si de mediu in vigoare;

d) numir estimat de utilizatori;
Aproximativ 500-600 persoane printre care elevi, cadre didactice si personal administrativ

e) durata minima de functionare, apreciata corespunzitor destinatiei/functiunilor
propuse;
Minim durata existentei institutiei de invatamant. Liceul Technologic Eotvos Jozsef.

f) nevoi/solicitari functionale specifice;
Nu exista

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si
a patrimoniului;
Proiectul va fi elaborat luand in considerare toate conditionarile pe plan urbanistic, de protectie
a mediului si a patrimoniului. Totodata, proiectul tehnic va fi verificat si avizat de citre
verificatorii de proiecte atestati, cel putin pentru urmatoarele cerinte esentiale:
e _rezistenta mecanica si stabilitate™;
e _securitate la incendiu™;



e _igiend, sanatate si mediu™;
e “economie de energie $i izolare termica™;

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului.
Documentatia va cuprinde urmatoarele:

e Expertiza tehnici, Toate fazele de proiectare se vor elabora in conformitate cu
reglementarile tehnice in vigoare la data incheirii contractului de proiectare .

Pentru evaluarea constructiilor in discutie, expertul va efectua urmatoarele categorii de
activitati:

- colectarea informatiilor despre constructiile existente referitoare la istoria si functiunea
cladirilor, caracteristicile terenului de fundare, ale elementelor structurale,
nestructurale, finisajelor si intocmirea releveelor cladirilor;

- verificarea exigentelor de conformare si alcatuire structurala potrivit materialelor
structurale utilizate;

- stabilirea obiectivelor de performanta urmarite si, pe aceasta baza, a starilor limita si
a cerintelor care decurg;

- stabilirea metodologiei de evaluare in corelare cu informatiile disponibile si starile
limita selectate;

- evidentierea cauzelor care au condus la degradarea constructiilor pentru a stabili
masurile de indepartare a acestora;

- intocmirea raportului de expertiza cu formularea concluziilor si precizarea masurilor
necesare;

- verificarea conditiilor pe care trebuie sa le indeplineasca elementele nestructurale;

Pe baza rezultatelor evaluarii calitative si a evaluarii prin calcul, se stabileste
vulnerabilitatea constructiilor in ansamblu.

Masurile (solutiile) de interventie (consolidare) trebuie fundamentate din punct de vedere

tehnic.

Activitatea desfasurata pentru evaluarea cladirii, rezultatele examinarii si studiilor
efectuate in vederea evaluarii, precum si concluziile referitoare la siguranta structurii si
eventuala necesitate a interventiilor de consolidare structurala si nestructurala, inclusiv natura
si proportiile acestor interventii, trebuie prezentate in raportul de expertiza a constructiei.

Raportul de expertiza va contine o sinteza a procesului de evaluare, care va duce in final la
decizia de a efectua lucrarile de reabilitare si anume:

- datele istorice referitoare la perioada efectuarii constructiilor si nivelul
reglementarilor de proiectare aplicate;

- datele privitoare la sistemul structural si la ansamblul elementelor nestructurale.

- descrierea starii constructiilor la data evaluarii;

- se vor evidentia degradarile existente;

e Auditul energetic si emiterea certificatului de performanti energetici a blocului
de locuinte Ia starea initiala (inclusiv fisa de analizi termici si energetica a cladirii)
Activitatea desfasurata pentru evaluarea cladirii, rezultatele examinarii si studiilor

efectuate in vederea evaluarii, precum si concluziile referitoare la performanta energetica a
cladirii si eventuala necesitate a interventiilor, trebuie prezentate in raportul de audit energetic
al cladirii.

Certificatului de performantd energetici a blocului de locuinte cu evidentierea
consumului anual specific de energie calculat pentru incalzire, corespunzator starii tehnice
initiale a blocului de locuit (inclusiv fisa de analiza termica si energetica a cladirii) vor fi
intocmite in conformitate cu legislatia in vigoare la data semnarii contractului.



Documentatia de avizare a lucririlor de interventie inclusiv analiza cost-beneficiu
Prin intermediul acestei operatiuni vor fi sprijinite activitati/actiuni specifice realizarii

de investitii pentru cresterea eficientei energetice a cladirilor publice, respectiv:

imbunatatirea izolatiei termice a anvelopei cladirii (pereti exteriori, ferestre, tamplarie,
planseu peste ultimul nivel, planseu peste subsol). a sarpantelor si invelitoarelor,
inclusiv masuri de consolidare a cladirii;

introducerea, reabilitarea si modernizarea, dupa caz, a instalatiilor pentru prepararea,
distributia si utilizarea agentului termic pentru incalzire si a apei calde menajere, a
sistemelor de ventilare si climatizare si racordarea la sistemul de incalzire centralizata;

implementarea sistemelor de management energetic avand ca scop imbunatatirea
eficientei energetice si monitorizarea consumurilor de energie (ex. achizitionarea,
instalarea, intretinerea si exploatarea sistemelor inteligente pentru gestionarea si
monitorizarea oricdrui tip de energie pentru asigurarea condifiilor de confort interior);

inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu
eficientd energeticd ridicata si duratd mare de viatd, cu respectarea normelor si
reglementarilor tehnice;

orice alte activititi care conduc la indeplinirea realizarii obiectivelor proiectului
(inlocuirea circuitelor electrice, lucrari de demontare/montare a instalatiilor si
echipamentelor montate. lucrari de reparatii la fatade etc.):

Sunt eligibile si urmétoarele categorii secundare de lucrari :

a.

b.

o2

repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezintd potential pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea cladirii;

repararea/construirea acoperisului tip terasd/sarpanta, inclusiv repararea sistemului de
colectare a apelor meteorice de la nivelul terasei, respectiv a sistemului de colectare si
evacuare a apelor meteorice la nivelul invelitoarei tip sarpanta;

demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa cladirii,
precum $i montarea/remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie;
refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura
cladirii;

repararea/inlocuirea instalatiei de distributie a apei reci si/sau a colectoarelor de
canalizare menajera si/sau pluviala;

masuri de reparatii/consolidare a cladirii, acolo unde este cazul;

crearea de facilitati/ adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilitati (rampe de
acces) si alte masuri suplimentare de dezvoltare durabila;

lucrari de recompartimentare interioara;

procurarea si montarea lifturilor in cadrul unei cladiri prevazute din proiectare cu lifturi

(care are casa liftului, dar care nu are montate lifturile respective) sau in cazuri
argumentate tehnic s1 functional-arhitectural;

lucréri specifice din categoria lucrarilor necesare obtinerii avizului ISU sau lucrari
aferente cerintelor fundamentale de securitate la incendiu conform Legii nr. 10/1995
privind calitatea in constructii, republicata;



. reabilitarea/ modernizarea instalatiei electrice, inlocuirea circuitelor electrice
deteriorate sau subdimensionate;

m. lucrari de inlocuire a tdmplariei interioare (usi de acces si terestre).

Toate masurile de tip I trebuie sd fie fundamentate, dupa caz, in raportul de expertiza tehnica
si/sau in raportul de audit energetic, care apoi se detaliaza in SF/DALI si proiectul tehnic.

e Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire, cat si documentatiile
necesare pentru obtinerea avizelor si acordurilor solicitate prin certificatele de
urbanism solicitate la faza DATC, se va intocmi respectiand prevederile Legii
nr.50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, iar taxele aferente vor
fi suportate de beneficiar.

e Proiectul tehnic, Caiete de sarcini si Detaliile de executie

Proiectul tehnic se elaboreazi pe baza solutiilor tehnice din documentatia de avizarea a
lucrarilor de interventii, etapd in care s-au aprobat indicatorii tehnico-economici, elementele si
solutiile principale ale lucrarii i in care au fost obtinute toate avizele si acordurile de principiu,
in conformitate cu prevederile legale.

Devizul general estimativ al investiiei se va intocmi $i la faza de Proiect Tehnic
respectand structura acestuia de la faza DALI si va fi structurat conform prevederilor Hotararii
Guvernului Romaniei nr.907/2016 si nu va diferi fata de devizul general aprobat la faza DALI
(contractul de finantare va avea la baza valoarea aprobata din devizul general la faza DALI).

La aceasta faza de proiect tehnic, proiectantul are obligatia de a prezenta pe langa
devizul general si partea economicd confidentiald a lucrarilor/ echipamentelor, utilajelor,
dotérilor, conform formularelor previzute la Ordinul 863/2008, (ex:liste cu cantitati de lucrari
(F3) centralizatoarele pe obiectiv (F2 pentru lucrari eligibile, neeligibile) si centralizatorul pe
obiectiv (F1), etc.) Proiectul tehnic se verifica pentru ceringele de calitate de specialisti atestati.
in conditiile legii.

Aceste propuneri sunt orientative. Proiectantul nu le va considera restrictive sau
limitative, iar in elaborarea documentatiei de interventie va consulta $i beneficiarul si va
respecta toate normele de functionare specifice, precum si normativele si stasurile (actualizate)
in vigoare.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia
HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice:

Legea 10/1995 republicata, privind calitatea in constructii.

Hotarare nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016
privind achizitiile publice

Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice
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