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TEMA DE PROIECTARE 3
REACTUALIZARE PUZ CSALOKA |
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In baza prevederilor Legii350/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare; dtitoritatea

publicid locald doreste si im'ti'eze elaborarea documentatiei de urbanism »wPUZ ~
REACTUALIZARE PUZ CSALOKA”

Suprafata studiati — cca. 30 ha

Planul urbanistic zonal va fi elaborat conform Ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al PUZ — Indicativ GM — 01 -2000. Extrasul din ghid, anexat, face parte
integrantd din prezenta temi de proiectare.

in s%}pul clabordrii planului urbanistic zonal a fost eliberat certificatul de urbanism
nr? 2.2£:02 no1s.

OBIECTUL SI NECESITATEA LUCRARII

Obiectul lucririi este realizarea unu Plan Urbanistic Zonal in partea de sud a localitifii in
zona numitd Csaldka.

Pentru zona studiati a fost aprobat cu HCL10/1996 un plan urbanistic zonal. Datoriti
dezvoltdrii pe piata imobiliard din ultimii 20 de ani, zona a suferit modificari, iar in prezent
documentatia aprobati tn anul 1996 nu mai poate fi pusd in aplicare. |

Necesitatea elabordarii prezentei documentatii consti in faptu! ci au rimas parcele care nu
pot fi construibile in forma actuala. In PUG aprobat cu HCL 287/2017 zona, este prevazutd ca zona
de locuinfe cu regim mic de iniltime max. P+2 si functiuni complementare propuse situate in
exteriorul nucleului istoric.

ARIA DE APLICARE
Zona se compune din diferite tipuri de fesut urban (subzone), diferentiate din urmatoarele
puncte de vedere:
functional
* caracterul locuintelor: individuale, colective;
* caracterul tesutului urban: omogen rezidential
tipul parcelarului:
* rezultat din evolutia localititii in timp; _
* creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea construirii pe terenuri agricole
(prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);
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configurafia in raport cu spafiul stradal:

* diferentiati sau nu in raport cu di stania fatd de stradi a cladirilor de pe o parcela (constructii
principale — constructii secundare — anexe);

* atitudine de tip urban cu reminiscente rurale (parcele Inguste si foarte adanci rezultate din
diviziunea unor proprietéii agricole, permitdnd numai constructia locuintelor tip vagon,
dispuse, nu prin cuplare, ci prin retragere pe aceeasi limiti a fiecirei parcele si oferind
astfel in imaginea strazii serii de calcane);

* volumetria:

regim de construire continuu si discontinuu, Tniltime mics (P - P+2 niveluri), mod de
terminare al volumelor in sarpants / acoperis terasi.
spatiul liber;
* continuu sau discontinuu.
vechime:
" locuinte vechi si locuinte noi;

NATURA OCUPARI $I UTILIZARII TRENULUIL
Utilizéiri admise

* locuinte individuale si colective mici existente gi propuse cu maxim P+2 niveluri in regim
de construire continun (Insiruite) sau discontimuy (cuplat sau izolat);

" servicii §i echipamente publice specifice zonei rezidentiale cu suprafata de maxim 150 mp
ADC (crege, gridinite de copii, dispensare medicale, farmacii, comerf alimentar si
nealimentar, alimentatie public, club / bibliotecs / mediatecd, ateliere de reparaii aparate
electronice / electrocasnice, saloane de infrumusetare, fitness, servicii profesionale);

*  scuaruri publice;

* locuri de joaci pentru copii, terenuri de sport;

* constructii aferente echipirii tehnico-edilitare;

* cdi de acces carosabile i pietonale, parcaje.

Utiliziri admise cu conditioniri

* seadmit functiuni comerciale, de alimentatie publicd, servicii profesionale s1 mici activititi
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora si nu depéiseascd 150,00 mp ADC, si nu
genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, s3
nu aiba program prelungit peste orele 22 §i s& nu utilizeze terenul liber a] parcelei pentru
depozitare si productie;

Utiliziiri interzise

* functiuni comerciale, de alimentatie publici, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, care depigesc suprafatd de 150,00 mp ADC, genereazad un trafic important
de persoane si mirfuri, au program prelungit dupa orele 22, produc poluare; -

® activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22; ‘

* seinterzice localizarea restaurantelor care comercializeazd bauturi alcoolice la o distanti
mai mici de 100 metri de scoli $1 licasuri de cult;

*  cregterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine) in numar mai mare de 5 capete;
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* depozitare en-gros;

* depozitidri de materiale refolosibile;

* platforme de precolectare a deseurilor;

* depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

" activitdfi productive care utilizeaz pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulaiile publice;

*  stafii de betoane;

* autobaze;

" statii de Intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

*  curdtdtorii chimice;

ACCESE SI STRAZY. PARCAJE

Singur acces in zoni este prin strada Szeles Janos. Prin PUZ se vor stabili profilele
transversale atat ale strizilor principale cét si ale celor de deservire,

Parcelele sunt construibile numai dacd au asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie
publics in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate,

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot foiosit in comun se vor asigura: accese

carosabile pentru locatari; accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere gi pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajiri se vor asi gura accese pentru interventii in
caz de incendiu,

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sd fie pastrate libere in permanent.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

Toate locuinele unifamiliale vor aves min. 1 loc de parcare pe parcel3;

Céte 1 loc de parcare la 1 apartament pentru locuinte semicolective / colective cu acces
propriu si lot folosit in comun; . ‘

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existi norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numir mai mare de
locuri de parcare.

ECHIPARE EDILITARA

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare existente §i vor avea prevazute posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice
proiectate.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
In zonele constituite;
Suprafata minima a parcelei 150mp si front la strad 8m, pentru locuinte fngiruite
Suprafata minim3 a parcelei 200mp si front 1a stradi 12m, pentru locuinte cuplate
Suprafata minimi a parcelei 200mp si front la strads 12m, pentru locuinte izolate
In zonele nou Jormate:
Suprafata minima a parcelei 15 Omp si front la stradi 8m, pentru locuinte Ingiruite
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Suprafata minimé a parcelei 250mp si front la strads 12m, pentru locuinte cuplate
Suprafata minim3 a parcelei 350mp si front la stradi 15m, pentru locuinge izolate

IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE CAILE DE ACCES,
IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conditiile de amplasare gi retragerile fati de aliniament se vor stabil prin PUZ

INDICATORI URBANISTICI MAX. ADMISI PENTRU FUNCTIUNEA DE
LOCUIRE ST INSTITUTII $I SERVICII PUBLICE PROPUSE

POT max. 40%

CUT max. 1,2

Reg. Inaltime max. adm. P+2

INDERDICTI
In zona nu exisa interdictii de construire permanenta,

Pt. itect- Sef,
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Beneficiar: MUN. ODORHEIU SECUIESC
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