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Necesitdti minim obligatorii
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imobile pentru infiintare Incubator de afaceri in Oragsul Cristuru Secuiesc pentru proiectyl
POR 2014-2020, Axa 2, Prioritatea de investitii 2.1.B — Incubatoare de afaceri”
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CAP. | - PREZENTARE GENERALA 51 CONTEXT

Serviciul de elaborare studiu de fezabilitate (Faza Studiu de fezabilitate inclusiv Analiza
Cost-Beneficiu) v-a fii contractati in vedereg accesarii fondurilor nerambursabile conform
prevederilor Ghidului solicitantului din cadrul Programului Operational Regional 2014-
2020, Axa prioritard 2 - Tmbun¥titirea competitivitdtii 1

Prioritatea de investitii 2.1.B ~ ,Promovarea spiritului antreprenorial, In special prin
facilitarea exploatirii economice a ideilor noi 51 prin incurajarea credrii de noi intreprinderi,
fnclusiv prin Incubatoare de afaceri” avind ca scop ,infilntare Incubator de afaceri in
Cristuru Secuiesc”

Se recomandi ca ofertantul s3 inspecteze amplasamentul, inainte de intocmirea ofertei, in
vederea evaludrii aspectelor, conditiller existente pe teren si riscurilor care ar putea
influenta evaluarea si executarea serviciilor solicitate.

Autoritatea contractanti

Unitatea Administrativ Teritorial3 Harghita prin Consiliul Judetean Harghita
Piata Libertatii nr. 5, Miercurea-Ciuc, Cod pastal: 530140

Telefon: 0266-207.792

Telefon: 0266-207.720

Interior: 1507

Fax: 0266-207.725

E-mail: achizitiipublice@judetutharghita.ro

CAP. Il - OBIECTUL NECESITATILOR MINIM QBLIGATORI

Prezentul document a fost Tntocmit in conformitate cu prevederile legisiatiei in vigoare,
prin el se stabilesc conditiile de desfasurare a Serviciuluj de elaborare studiu de fezabilitate
{Faza Studiu de fezabilitate inclusiv Analiza Cost-Beneficiu), in vederea accesdrii fondurilor
herambursabile st atingerea obiectivu! specific al programuiui de finantare P.O.R. 2014-
2020, Prioritatii de investitii 2.1.5 — »Profmovarea spiritului antreprenarial, in special prin
facilitarea exploatdrii economice 2 ideilor noi $i prin incurajarea credrii de noi intreprinderi,
inclusiv prin incubatoare de afaceri” prin reabilitarea unor Imobile pentru - Jinfiintare
incubator de afaceri In Cristuru Secuiesc”.

Obiectivul specific al acestei axe prioritare 1l reprezinti consolidarea pozitiei pe piatd a
intreprinderilor mici si mijlacii in domeniile competitive identificate in Strategia Nationals
de Competitivitate si Planurile Regionale de Dezvaltare.

Prezentul dacument, numit Necesitdti minim obligatorii, face parte integrantd din
documentatia necesars desfdsurdrii serviciului de elaborare studiu de fezahilitate inclusiv
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analizd cost-beneficiu, privind "Reabilitarea unor imobile pentru infiintare incubator de
afaceri fn Orasul Cristuru Secuiesc” in scopul intocmirii unui proiect de finantare si a
anexelor aferente in cadrul programului "POR 2014-2020, Axa 2, Prioritatea de investitii
2.1.B — Incubatoare de afaceri” si constituie ansambiul cerintelor tehnice de haza.

Obiectui prezentel este descrierea serviciiior de elaborare studiu de fezabilitate pe care
ofertantul se oblig3 si e presteze in vederea elzborsrii documentatiei tehnice faza Studiu
de fezabilitate inclusiv Analiza cost-beneficiu, necesare pentru depunerea unuj proiect de
finantare nerambursabil3 (Cerere de finantare} respectiv in pericada de evaluare a cererii
de finantare, avizarea din partea Autoritdtii de Management a finant#rii nerambursabile
solicitate §i acordarea de asistent3 tehnics pang la intocmirea Proiectului tehnic.

iI.1. Descrierea pe scurt a infrastructurii care face obiectul studiului de fezabilitate
II.1.1. Descrierea situatief actuale:

Orasul Cristuru Secuiesc are in proprietate un corp de clidiri neutilizate, pe care dup
reabilitare doreste s3 reintroduci in circuitul ecoromic a! orasului si nu numai. Acesta este
situatd in Orasu! Cristuru Secuiesc, str. Harghitei i este alcdtuitd din dous clidir} existente
lipite: '

* Hald industriald pentru ateliere: 650 mp, care a functionat ca hald industriali de

preluc.rare a lemnuluj;

* Clidire pentru birouri P+1 de: 251 mp.
La moementul actual clidirea este racordats |z utilitdti dar contractele de furnizare sunt
reziliate. In preajma clidirilor care doresc 3 fi reabilitate existi urmatoareie refele de
utilitati: '

* Retea de gaze naturale:

* Retea de apd si de canalizare menajerd;

* Retea de electricitate.
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H.1.2. Amplasamentul lucrarii: Roménia, judetul Harghita, Cristuru Secuiesc, Strada
Harghitet. Numere de Carte funciar: 52726-C3 - birouri 5t 52736-C8 ~ Hali/Atelier.

1.1.3. Beneficiari finak Consiliul ludetean Harghita si Prim3ria Orasului Cristuru Secujesc
I.1.4. Sursa de finarntare - elaborare SF din bugetul U.AT. Judetul Harghita prin Consiliul
Judetean Harghita

I.1.5. Valoarea estimati a achizitiei: este de 66.000 lei f3r3 T.V.A.

1I.2. Durata serviciului

li.2.1. Durata de elaborare SF maxim 45 zile de Ia semnarea contractului cu posibilitatea
de prelungire numai in ¢azul in care AM prelungeste termenu! de predare a proiectelor, iar
durata obtinerii si prezentarii avizelor/acordurilor/autorizatiilor maxim 75 zile de I3
semnarea contractulyi,

11.2,2. Durata perioadei de garantie: 5 ani pentru constructii

I1.2.3. Data de incepere: Executarea serviciului incepe dupd data semnarii de citre ambele
parti si inregistrarea la Beneficiar a Contractului de servicii.

1.2.4.Durata contractului:

Durata contractului incepe de la data inregistrdrii contractuiui la ultima parte semnatars,
pand la data aprobdrii Proiectului Tehnic a lucririlor de reabilitare proiectate, respectiv
pand la epuizarea conventionals sau legald a oricdrui efect pe care il produce st restituirea
garantiei de buni executje.

I1.2.5. Pericada de valabilitate a ofertei _
Ofertantul trebuie si-si menting oferta valahild cel putin 60 de zile, de la data limit3
stabilitd pentru depuneres ofertelor. Grice oferts valabild pentru o pericada maj scurtd va
fi respinsa.

[.2.6. Garantia de buna executie
Cuantumul garantiei de bund executie: 10 % din pretul fard TVA al contractului conform
prevederilor legislatiei in vigoare.

H.2.7. Avansuri
Pentru indeplinirea acestui contract nu se acord ava nsLr.




I1.2.8. Modalitatea de ajustare a pretului
Pretul contractulut de achizitie publicd nu se ajusteazd, este ferm, exprimat in lei.

I1.2.9 Pretul unitar

Nu vor fi permise modificiri ale preturilor din oferts decat in stricta concordanti cu
prevederile contractuale.

Ofertele care se considerd cd nu reflects, prin preturile incluse in acestea, rezalitatea de pe
piatd si nu pot fi justificate - in urma solicitdrii de clarificsri transmise de catre autoritatea
contractanta - in mod credibil de citre ofertanti, vor fi respinse.

CAP. il. - Descrierea serviciului

Mi.1. Specificatii tehnice

Ofertantul va elabora propunerea tehnicy $i financiard in baza prevederiler Ghidului
Solicitantuiui in cadrul Programul Operational Regional 2014-2020 Axa prioritard 2 -
imbundtitirea competitivitatii intreprinderilor mici $i mijlocii, Prioritatea de investitii
2.1.B —~ ,Promovarea spiritului antreprenorial, in special prin facilitarea exploatarii
economice a ideilor noi §i prin incurajarea creirii de noi intreprinderi, inclusiv prin

incubatoare de afaceri”, care se poate descirca de pe adresa: hitp://resio-

adrcentru.ro/ghiduri-desch ise-depunerii/.

1.3, Cerinte specifice:

Se vor avea in vedere cel putin urmitoarele cerinte {acestea nefiind limitative):

a) Studiu geotehnic - verificat Af, conform legislatiei In vigoare specifice domeniului

b} Studiu topografic si borne permanente de reper— vizat OCPI, conform legislatiei in
vigoare specifice domeniului

c) Studiul de Fezabilitate cu identificareg si prezentarea a minimum trel scenarii privind
realizarea clddirii (adopténd solutii tehnice eficiente din punct de vedere a costurilor — atat
de executie cit si de exploatare.

d) Analiz3d cost-beneficiu prin realizarea 3 minim trei scenarii de calcul atat din punct de
vedere a costurilor de functionare cat si veniturile preconizate, respectiv impactul
finantdrii nerambursabile si necesarul contributiei proprietarului investitiei,

e) Documentatii pentru obtinerea avizelor/acordurifor/autorizatiilor necesare — alahorate
conform legislatiei in vigaare specifice domeniului.

f} Dacumente anexa, specifice programului de finantare — elaborate conform cerintelor
(Nota privind incadrarea in standardele de cost, 3 oferte pentru elemente neincluse in
SCOST, Liste echfpamente{ lucrdri/dotiri/servicii, Macheta analiza, etc) previzute de
Ghidul solicitantului din cadruf programului P.O.K. 2014-2020, Prioritatil de investitii 2.1.B
~ »Promovarea spiritului antreprenorial, in special prin facilitarea exploatdrii economice z




ideilor noi si prin Tncurajarea credrii de nai intreprinder], inclusiv prin incubatoare de
afaceri”

Il.4. Cerinte functionale; lingi cladirea de birouri este alipita clddirea halei/atelierului, pe
directie perpendiculara pe axa longitudinald a constructiei, astfel trebuie s3 se asigure
fluxul necesar intre birouri si atelier,

Se vor analiza posibilititile de asigurare cu utilitdti, n limita posibilititilor, din
facilitatile/capacitatile {post trafo, centralj termicd, retele apd/apd uzatd si pluvialg, etc)
existente pe amplasament.

II.5. Cerinte de echipare, dotare si finisare:

Spatiile existente reamenajate si spatiile extinse pentru cresterea eficientei activitatilor
care vor fi desfisurate si in vederea obtinerii unui punctaj maxim la evaluarea activitdtilor,
vor fi dotate, cu aparatur3, echipamente si mabilier.

Finisajele exterioare se vor armeoniza cu cele ale constructiilor existente.

M1.6. Alte conditii i preciziri

NL.6.1. Tn faza de pregstire a ofertei agentii economici sunt obligati s§ analizeze cu atentie
documentatia de atribuire, Ghidul Solicitantului specific programului de finantare, s3
verifice aspectele tehnice impuse, recomandabil si conditifle din teren, in vederea
identificarit si evaludri pe proprie raspundere, cheltuial3 si risc, datele necesare elaboririi
oferte;. '

Hi.6.2. Se va studia existenta unor retele edilitare si drumuri de acces pe amplasament si se
vor prevedea mdésuri, dupd caz, de deviere/relocare a acestors.

Mi.6.3. Toate instalatiile, elementele $i componentele propuse, dupi caz, care necesits
autorizari vor trebui si fie aprobate de institutiile competente de avizare. Costurile trebule
incluse in oferti.

lI1.6.4. Prestatorul va sigura in cadrul documentatiei elaborate corelarea fntre piesele
scrise, desenate § documentatia economicd, precum si prezentarea unei antem3suritori
cdt mai clare si cu valori cit mai apropiate de valorile de piata.

I.6.5. Cheltuielile generate de efectuarea unor fuersri suplimentare fatd de documentatia
tehnico-economicd aprobats, ca urmare a unor erori de proiectare, sunt suportate de
proiectant/proiectant coordonator de proiect si prﬂiectantii pé specialitati, In solidar cu
verificatorii protectului, la sesizarea justificats a investitorului.

ll.6.6. Prestatorul, in perioada de evaluare say premergatoare incheierii contractuluj de
finantare, va efectua modificiri, actualiziri si completdri ia documentatie, impuse de
modificari iegislative sau de avizator, ori de schimb3rile Ghidului Solicitantuivi realizate de
Autoritatea de Management, fira cheltuieli suplimentare pentru beneficiar.




IIi.6.7. Devizul generai intocmit va fi defalcat pe cheltuieli eligibile si neeligibile, conform
criteriifor de eligibilitate §7 activitdtilor previzute in ghidul de finantare.

N11.6.8. Tn memoriul tehnic in cazul Studiului de Fezabilitate, prestatorul va prezenta In mod
detaliat s5i distinct toate cerintele/criteriile din grila de evaluare previzute de Ghidul
salicitantuluj,

6.9 Devizul general va fi actualizat la solicitarea beneficiarului ori de cite ori este
necesar, dar de reguld ™n urmitoareie situatii: la data supunerii spre aprobare a
documentatiei, la data organizirii procedurii de atribuire a contractulul de achizitie
publica, la data Tntocmirii sau modificrii de citre ordonatorul principal de credite a listei
obiectivelar de investitii, etc, firs cheltuiel; suplimentare pantru heneficiar .

I1..6.10 Documentatiile intocmite in limba romans vor fi predate fn 3 exemplare original pe
supart hartie si electronic: 1 exemplar in format editabi] (Word, Excel, Dwg) si 1 exemplar
scanat cu semnaturi {pdf).

CAP. IV. - Modul de prezentare a oferte]

Fiecare ofertant va _prezenfa in cadrul ofertei propunerea tehnici si propunerea financiari.
Conditiile previzute Tn acest document sunt minimale, ofertantii pot oferii sf alte conditii
preconizate a fi favorabile proiectului, dar orice oferta care se abate de la cerintele din
prezenta va fi luat? in considerare numai In m3sura in care propunerea presupune
asigurarea unui nivel superior cerinteler minimale.

IW.1. Propunerea tehnich:

* Va cuprinde o descriere detaliata a serviciilor care urmeaz3 a fi prestate.
* Va cuprinde Graficui de prestare a serviciilor.
Propunere tehnica va contine:

* partea descriptivd, din care s rezulte c§ sunt indeplinite si asumate in totalitate
cerintele din documentatia de atribuire, ofertantul avand obligatia de a face dovada
conformititii propunerii  tehnice cu cerintele  prezentei si  eventualeie
clarificarifraspunsuri la clarificari, atasate Anuntului de publicitate publicate in SEAP.

* graficul de realizare fizica si valorici a prestatiilor, cu detalierea activititilor care vor
fi derulate in cadrul contractului, cu indicarea etapelor esentiale a modului in care
activitdtile respective sunt realizate, precum si a resurselor umane alocate pe
activitati.

* un exempiar de contract, semnat, ceea ce confirms acceptarea clauzelor
contractuale, sau, dupa caz, amendamente privind clauzele contractuzle specifice,

IV.2. Propunerea financiara:

* Va cuprinde toate cheltuielile aferente serviciilor prestate.




* Se oferteazd toate serviciile expres prevazute sau care se pot deduce in mod
rezonahil ca fiind necesare intocmirii Cererii de finantare, incheierii Contractului de
finantare si efabordrii Studiuiui de Fezabilitate a intregului proiect.

= Propunerea financiard va fi exprimatd in lei fira TVA. Suma aferentd TVA va fi
mentionatd separat. Preturile ofertate se vor fundamenta pe baza preturilor de
piatd, ludndu-se in calcul si previziunile privind inflatia pe toatd perioada executirii
contractului.

* Oferta prezentd va contine Formularul de oferts Impreund cu anexa Centralizatorul
de pret.

+ [n cadrul ofertei financiare vor fi luate in considerare vizitele pe amplasament,
prezentarea documentatiei {draft} pentru informare $i consultare pubiicd si
participarea obligatorie la sedinte de progres organizate de beneficiar.

V. Modalititi de plotd a serviciilor prestate

Se achitd valoarea serviciilor, stabilite in contract: _

- 70% din valoarea contractului in termen de 15 zile dupid prezentarea unui Raport de
activitate si dupd aprobarea de citre beneficiar, prin hotdrdre de consiliu judetean, a
Studiului de Fezahilitate.

- 25% din valoarea contractuiui in termen de 15 zile dupd prezentarea unui Rapart de
activitate si dup3 nregistrarea la beneficiar a contractului de finantare incheiat. In cazu!
neincheierii contractului de finantare din culpa prestatorului aceastd sumd nu se mai
achita, valoarea contractului se ajusteazd in consecintd concomitent cu initiereg
recuperarii eventualelor prejudicii,

- 3% din valoarea cantractului in termen de 15 zile dupd prezentarea unui Raport de
activitate si dupd finaiizarea procedurii de atribuire a contractului de proiectare privind
elaborarea fazei Proiectului Tehnic. Th cazul neincheierii contractului de proiectare din
culpa prestatorufui, sau dacd servicii de asistentd tehnicd din partea proiectantului in
pericada solicitérii de clarificdri din cadrul procedurilor de achizitii publice nu au fost
prestate, aceastd sumd nu se mai achiti, valoarea contractului se ajusteaza in consecint
concomitent cu initierea recuperarii eventualelor prejudicil.

Autoritatea contractantd isi rezerv dreptul de a solicita, clarificiri si preciziri inclusiv
privind preturile indicate in oferte in cazul in care vs considera ca preturile respective nu
reflecta realitatea de'pe piatd fa momentul depunerii ofertelor,

in pericada executdrii contractulyi, taxele aferente unor avize, autorizatii necesare in
derularea activitatilor sau unor prime de asigurare vor fi In sarcina prestatorului.




Vi. Ipoteze si riscuri

Prestatoru! va tine cont de orice conditli noi, incerte Tn momentul intocmirii
prezentufui document, referitoare |a docurnentatia aferenti cererii de finantare,
stipulate prin Ghidul solicitantului sau legislatia subsecventd referitoare la Programul
Operational Regional 2014-2020, Axa prioritard 2 - Tmbunititirea competitivititii
intreprinderilor mici si miflocii, Prioritatea de investitii 2.1 — , Promovarea spiritului
antreprenorial, in special prin facilitarea exploatirii economice a ideilor noi si prin
incurajarea creiirii de noi intreprinderi, inclusiv prin incubatoare de afaceri”

existd riscul reducerii termenului de finalizare-predare a documentatiilor solicitate, in
cazul in care Autoritatea de Management P.O.R. 2014-2020 comunica un termen nou
de depunere datoritd depunerii unui numar mare de proiecte care poate atrage dupi
sine epuizarea sursei de finantare alocats pentru Regiunea de Dezvoltare Centry, la
nivelul Axei prioritard 2 - Imbunititirea competitivitatii intreprinderilor mici si mijlocii,
Prioritatea de investitii 2.1 — ,Promovarea spiritului antreprenorial, in special prin
facilitarea exploatirii economice z ideilor noi §i prin incurajarea credicii de noi
intraprinderi, inclusiv prin incubatcare de afaceri”,

VII. Dispozitii finale

Péli Levente
director gen

* Infarmatii suplimentare legate de Necesitdtile minim obligatorii se pot abtine la
sediul Cansiliufui Judetean Harghita, Piata Libertatii nr. 5, Miercurea-Ciuc, cod postal
530140, Tn cadrul Directiei generale tehnice, Compartimentul investitii din fonduri
LD.E.  {biroul 325/A), tel: 0266-207775, sau la adress de e-mail:

antalerno@judetulharghita.ro;

* Conditiile previzute in prezentul document sunt minimale;

* Ofertantii pot oferi si aite conditii preconizate a fi favorabile unei bune desfisurari a

dcestor servicii;
* Prezentul decument va deveni anexd fa Contractul de servicii de consultants.

Albert Ménika
consilier

Miercurea Ciue, 22 .06.2018




Anexa la Necesitati minim obligatorii

Centraiizator de pret

privind Serviciul de realizare al unui Studiu de fezabilitate pentru "Reabilitarea unor
imobile pentru infiintare Incubator de afaceri in Orasul Cristuru Secuiesc pentru proiectul

POR 2014-2020, Axa 2, Prioritatea de investitii 2.1.B — Incubatoare de afaceri”

Nr. Denumire | Valoare lei | Durats de
Crt. {fard TVA) | realizare*
1 Proiectare -Studiu de fezahilitate
1.1. | Elaborare Studiu geo — verificat AF 25
1.2. Elaborare Studiu topo — vizat OCPI 25
1.3. | Elaborare documentatiilor pentru avize/acardur si 75
obtinerea acestora
1.4, Elaborare Studiu de Fezzbiiitate 45
TOTAL proiectare {pct. 1) 75
2. Asistentd tehnic X
2.1. | Asistentd tehnica din partea proiectantului pe durata X
procedurii de analiza/aprobare a Cererii de finantare si de
atribuire a contractului de proiectare faza Proiect Tehnic
2.2. ! Asistentd tehnicd de reprezentare a beneficiarului in relatia X
cu autoritatile avizatoare i actualizare a devizului general/
documentatiei elaborate
TOTAL asistentd tehnici (pct. 2) X
TOTAL {pct. 1.+ pct. 2) X
TVA X
TOTAL cu TVA X

* zZile calendaristice socotite de la semnarea contractului de catre ultima parte semnatara.

Ofertant
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