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prlvmd » Servicii de evaluare a bunurllor imobile nelmpoz S
public sau prlvat al judetului Harghita,,

I DISPOZI]'II GENERALE:.

'Nece5|tat|Ie minim obllgatorn fac perte integrantd din documentatia de atribuire si
_constituie ansamblul cerintelor tehnice minimale pe baza céarora se elaboreaza de fiecare
; ofertant propunerea sa tehnica.

Conform- standardelor in domeniu, evaluarea este o} actlwtate efectuata de profesronlg;tl care
respectd principii, metode standarde profesionale si etice, prin care se estimeaza o valoare
‘pentru dreptul de proprietate respectiv, care sa fie cat mai apropiati de valoarea pe care
stabileste piata in urma tranzactiilor. = : '
~Obiectul evaludrii este 'estima_rea valorii juste si a valorii bunurilor imobile neimpozabile.
Astfel evaluarea reprezintd o _opiniesau o concluzie emisd pe baza unei analize minutioase
referitoare la natura, calitatea , valoarea sau utilizarea unor anumite interese sau aspecte,
ale unei anumite proprleta’;l exprlmata de o persoana |mpart|a|a specnallzata in anallza si
- evaluarea proprietatilor. : - :
Valoarea reprezinta acea calitate convem;;onala a unui obiect care fi. este atnbuﬁa In urma
unor calcule dau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt (sum3 exact), ci numai o opinie.
Spre 'deosebire de valoare, pretul (mai exact pretul platit efectiv in urma unei tranz_actii sau
la bursa) este un fapt tang|b|I un element real, o cifrd exactd. '

: Conform prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 pnwnd reevaluarea'si amortizarea
activelor fixe affate in patrimoniul - institutiilor publice , cu completdrite si- modificdrile

" ulterioare activele fixe corporale de natura constructiilor. si terenurllor aflate Tn patnmonlul |
|nstltutulor pubhce vor fi reevaluate cel pu‘tme o data de 3 ani.

I. 'OBIECTULACHIZITIEI

-Nece5|tatlle minim obllgatoru prevad condltule care trebwe sa le mdeplmeasca prestatorul '
care efectueazd servicil de evaluare a bunurilor imobile afiate in patrimoniului Judetului

. Harghita . Bunurile imobile ce urmeaza a fi evaluate se afld in domeniul public sau privat
“”—“‘"—““‘Judetulw Harghlta sisunt |dent|f|cate in anexa nr. 1,2, parti’ mtegrante prezentet '

[ _CERINTE TEHNICE :

Scopul evaluaru este : determinarea valorii Juste a bunurilor imobile identificate in anexa nr.
1si 2 conform Sltuatlel diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul
public care nu se amortlzeaza (Anexa 1b), Situatiei dlferen';elor din reevaluarea activelor

. fixe corporale din domeniul privat care se amortizeazd {Anexa 1a) si Situatiei diferentelor

~ din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul privat care nu se amortlzeaza (Anexa

~1c), anexate la prezenta, tinindu-se seama de inflatie, utilitatea bunurilor, starea acestora :
amortizarea |mob|Ieior care se afla in domemul privat si de pretul ple’gel




in timpul exécu'giei se va respecta prevederile prezentei documehtatii si toate prevederile
Iega!e emstente n vigoare Tn acest sens precum §i |nstruct|unlle tehnlce prevazute in
. standardele de referinta si normatlve[e tehnice Tn vigoare. '
Raportul de evaluare va trebui si respecte si recomandirile Standardelor internationale de
evaluare IVS, a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R (Asoma‘gla Nationald a
Evaluatorilor din Romama) evaluatorul fiind obllgat sa reallzeze o estimare precautd a valorii
- de plata '

' Determmarea valoru juste a bunurllor imobile, se va efectua conform Standardelor
internationale de evaluare 1VS a recomandarllor Si- metodologlel de lucru A.N.E.V.A. R, din
anexa nr. 1si2

“Raportul de evaluare a bunurllor privind determ:narea valorii Juste a bunurilor din anexa nr.

- 1'si 2 vor fi elaborate conform cerintelor Situatiilor diferentelor din reevaluarea activelor fixe

'corporale din domemul public care nu se amortizeaza (Anexa 1b) Situatiei diferentelor din
" reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul privat care se amortizeaza (Anexa 1a) si
Situatiei dlferentelor din reevaluarea actlveior fixe corporale din domenlul privat care nu se
~ amortizeazi (Anexa 1c¢), siva contine : |
e Prezentarea bunului evaluat;
Descrierea si analiza pietei bunului;
Premise; o '
Evaluarea bunului, prin cel putin doud metode de evaluare
Justlflcarea alegerii metodelor de evaluare
" Sinteza rezultatelor si valoarea |mob_|Iqu:,
-~ e Conditii si ipoteze limitative.
_Raporturlle de -evaluare pentru bunurile imobile vor fl intocmite in termen de 90 zile
calendarlstlce de la emiterea Notei de comanda pentru executarea serviciului. .

Plata serV|c1uIU| prestat seva face numai dupa predarea si acceptarea tuturor raporturilor de
: evaJuare Documentele elaborate vor fi intocmite Tn 2 exemplare tiparite si plus format
electronlc pe CD/DVD citibil..

v. 'CERINTE OBLIGATORIE :

- evaluatorul ofertant s3 fie membru titular ANEVAR.
- '-pe baza documentelor puse la. dispozitie, (xerocopii ale actelor de identificare a
- imobilelor, raporturilor de evaluare existente, etc.), evaluatorul extern va face in mod
~obligatoriu a inspectie wzuala o cercetare si analizd faptlca a sntuat|e| existente pe teren la.
fiecare imobil in parte. '

“Autoritatea contractantd oferd p05|b|Ertatea efectudrii documentaru la fata Ioculw in zilele -
de Iucru intre orele 9 —15. : ‘

Propunerea fmanmara exprlmata Tn lei firs TVA, este ferm pe toata perloada de derulare a
~ serviciului.. . |
Perioada de valabmtate a ofertei : minim 25 zile de la data depunerii acesteia.

Valoarea estimata : Valoarea estimatd a achizitiei este de 12.500 lei fir3 TVA, valoarea
_totali a achizitiei
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