CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA Aprobat
Directia generald tehnica -~ Borboly Csaba

Nr_{5(94 /0F 0b 2018 - ptel__s,ed\i.nte

NECESITATI MINIM OBLIGATORIL-. g
pentru contractarea serviciilor de proiectare aferenté‘mvestl';lel
" Lucriri de reabilitare si reamenajare a Vilei nr. 23 in localitatea Baile Homorod”

Se solicitd elaborarea Documentatiei de avizare a lucréarilor de interventie (DALI) privind
”Lucriri de reabilitare si reamenajare a Vilei nr. 23 in localitatea Baile Homorod”.

Prestatorul va inspecta obligatoriu amplasamentul, inainte de intocmirea ofertei, in vederea
evaludrii aspectelor/conditiilor existente pe teren, care ar putea influenta derularea
investitiei.

Cerintele Necesititi minim obligatorii pentru contractarea serviciilor de proiectare aferenta
investitiei ”Lucrari de reabilitare si reamenajare a Vilei nr. 23 in localitatea Baile Homorod”
sunt prezentate in Tema de proiectare nr. 11165/17.05.2018 anexat prezentei.

Papai
sef sgtviciu

Csurka Lajos
consilier

Miercurea Ciuc, la 06.06.2018




Consiliul Judetean Harghita

Directja generala nica
Nr. ¥ X &O

TEMA DE PROIECTARE ,
privind serviciile de proiectare aferent investjiéi
” Lucrari de reabilitare si reamenajare a Vilei nr. 23 in localitatea Ba)e Homorod”

Se solicitd elaborarea Documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventie (DALI) privind
”Lucrari de reabilitare si reamenajare a Vilei nr. 23 in localitatea Bdile Homorod”.

Prestatorul va inspecta obligatoriu amplasamentul, inainte de intocmirea ofertei, in vederea
evaludrii aspectelor/conditiilor existente pe teren, care ar putea influenta derularea
investitiei.

1. INFORMATII GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: ” Lucrari de reabilitare si reamenajare a Vilei nr. 23
in localitatea Biile Homorod” (proiectare — faza DALI)

1.2. Ordonator principal de credite/investitor: Unitatea administrativ teritoriala judetul
Harghita prin Consiliul Judetean Harghita

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar) —nu este cazul

1.3. Beneficiarul investitiei: Judetul Harghita

1.4. Elaboratorul temei de proiectare: Consiliul Judetean Harghita, Directia generald tehnicd

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrald: Vila nr. 23 este situata in localitatea Baile Homorod FN,
orasul VIdhita, judetul Harghita si este in proprietatea Judetului Harghita si in administrarea
Consiliului Judetean Harghita. Carte funciard Vldhita nr. 50243, nr. cadastral 50243-C1
format dintr-o cladire cu parter, etaj partial.
2.2. Particularitéti ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de investitii:
a) Descrierea succintd a amplasamentului: Vila nr. 23 este situatd in localitatea Baile
Homorod EN, orasul Vl3hita, judetul Harghita, cu regim de indltime P+1, acoperis
sarpanta din lemn ecarisat de brad masiv cu invelitoare din tigla. Constructia este
alcituitd din doud corpuri, un corp principal si un corp secundar - perpendicular pe
cel principal, care din cauza pantei terenului este inconjurat de un zid de sprijin.
Suprafata construitd este: Ac=600,50 mp respectiv suprafata desfasurata Ad=783 mp;
b) Relatiile cu zone invecinate: Este situatd pe partea sudicd a drumului judetean DJ
131A care traverseaza statiunea Biile Homorod paralel cu paraul Homorod, in
apropierea intersectiei DJ 131A cu DN 13A. Intrarea principald in cladire se va asigura
printr-o alee pietonala reabilitatd dinspre nord.
c) Surse de poluare existente in zona: nu existd;
d) Particularitati de relief: Nu este cazul;
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e) Nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor:
Tn zon3 existd retea de apd potabild, apd uzatd, retea de distributie a energiei
electrice. Clidirea nu este racordata la retelele de utilitati.

f) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate: nu este cazul

g) Posibile obligatii de servitute: nu este cazul

h) Conditiondri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv
al cladirii: in conformitate cu: Expertiza tehnicd — din 2014, elaborat de SC Expert
Benke SRL, Studiu de dezvoltare a localitatii Bdile Homorod - din 2015, elaborat de SC
Vallum SRL

i) Reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate: Conform Certificatului de urbanism

j) Existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice, arii
protejate pe amplasament sau in zona imediat invecinata: nu este cazul;

2.3 Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:

a) Destinatie si functiuni: Situatia existenta:

Constructia cu amplasamentul in Baile Homorod a fost construita in anul 1956 si are atat

structura cat si materialele ce o alcdtuiesc, caracteristicile specifice perioadei de

edificare, cu aspect favorabil si realizare corectd a structurii pe vremea execufiei.

Constructia este alcdtuitd din doud corpuri, un corp principal si un corp secundar -

perpendicular pe cel principal, care din cauza pantei terenului este inconjurat de un zid

de sprijin. Functionalitatile:

- cantini cu sala de mese, bucatérie si anexele bucatariei la parter

- camere de cazare dotate cu grup sanitar comun la etaj, la etajul corpului secundar

Tn timpul exploatarii sala de mese a fost folositd si ca sala de spectacole respectiv sald de
cinema cu o sald de proiectie adaugita ulterior. In prezent cladirea nu este folositd
deoarece se afli intr-o stare degradatd, improprie pentru cazare respectiv pentru
prepararea hranei, datoritd deteriorarii instalatiilor interioare si a finisajelor de pardoseli,
pereti si tavane.

Structura de rezistentd a constructiei de forma rectangulara in plan este formata din:

- fundatii continui din piatra si beton ciclopian, cu respectarea adancimilor de inghet

- pereti portanti din barne de lemn masiv, rigidizate cu contraforti din piatrd si beton

armat la zona salii de mese

- zidurile exterioare au stratificatia urmatoare: 15 cm barne de lemn aparent, 3 cm sipci

cu rol de fixare tencuiald, 4 cm tencuiala in interior

- ziduri interioare din barne de lemn masiv

- planseul peste parter si etaj este alcdtuit din grinzi de lemn 20x20 asezate la 110 cm

interax

- pardoseald patrer de beton simplu turnat pe umplutura de pietris

- sarpanta din lemn ecarisat de brad si invelitoare din tigla

- tamplarie din lemn

Partea de instalatii:

- instalatii electrice: deteriorate

- instalatii sanitare: deteriorate

- instalatii incélzire cu sobe de teracota deteriorate

Page 2 of 6




b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Vila nr. 23 va fi reamenajati la parter, etaj respectiv la mansarda peste etajul 1.

La parter va fi amenajatd bucatdria, cu dotdri necesare pregatirii mesei pentru max. 150

pers /zi, sald multifunctionald pentru cca. 90 persoane ( sala de mese, conferinte, sala de

spectacol) dotate cu grup sanitar separat pentru sexe si persoane cu handicap. Incélzirea

cl3dirii se va realiza cu central3 termic3 (alimentare electricd sau cu combustibil solid) la

subsolul cladirii.

La etajul 1 si la mansarda noud amenajatd peste acest etaj vor fi realizate camere pentru

cazarea pentru cca. 30 persoane cu 2 sau 3 paturi pe camerd, fiecare camera va fi dotata

cu grup sanitar (baie) proprie. La etajul 1 va fi amenajat un birou administrativ, si o

camera de serviciu, depozit, dotat cu grup sanitar propriu. Din cauza pantei terenului de

la acest nivel se va asigura accesul direct din exterior printr-un podet nou pietonal care

traverseaza golul dintre cladire si zid de sprijin.

Tn centrul clidirii se va amenaja o casa de scari, pentru circulatia pe verticala: parter - etaj

- mansarda.

Conform legislatiei din domeniu, se propune ca aceste spatii de cazare sa se incadreze in

categoria de 1 stea.

Se solicita reabilitarea cladirii astfel:

Cladirea va fi termoizolata.

Se va remedia planseul pe sol, din beton, in zonele afectate de inghet-dezghet.

La plansee se vor demola toate elementele in afard de grinzile de lemn portante, care vor

fi rigidizate prin elemente metalice. Finisajele plangeului vor fi refacute din lemn,

gipscarton si gresie (la grupuri sanitare).

La mansard3 sarpanta existentd va fi termoizolata si se va aplica o noud invelitoare din

tigle.

Toate elementele de lemn structurale vor fi protejate, conform normelor PSI.

Toate tamplériile vor fi schimbate in tampldrii din lemn stratificat cu geam termopan.

Apele pluviale vor fi colectate cu jgheaburi si burlane noi, din tabla.

Instalatiile de alimentare cu energie electricd, apa si de canalizare vor fi schimbate in

clidire si vor fi racordate la reteaua de distributie a energiei electrice, de apa respectiv

canalizare existentad in zona.

Se va monta instalatia de distributie a agentului termic pentru incdlzire si apa calda de

consum.

Instalatia electricd interioara respectiv sistemul de iluminat vor fi Inlocuite.

Se vor realiza lucrari exterioare necesare asigurarii drumului de acces la cladire.

c) Nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale instalatiei in

conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice:

- Conform normativelor in vigoare, incidente domeniului;

d) Numir estimat de utilizatori: cca. 600 persoane/an

e) Durata minimd de functionare, apreciatd corespunzitor destinatiei/ functiunilor

propuse; - minim 10 ani

f) Nevoi/solicitiri functionale specifice: documentatiile vor include si dotari,

echipamente, etc. necesare punerii in functiune a obiectivelor.

g) Corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a

patrimoniului: Conform Certificatului de Urbanism

h) Stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului:

- 1n faza de pregatire a ofertei agentii economici sunt obligati sd analizeze cu atentie
documentatia de atribuire, sd verifice aspectele tehnice impuse, recomandabil si
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conditiile din teren, in vederea identificarii si evaludrii pe proprie raspundere,
cheltuiald si risc, datele necesare elaborarii ofertei;

- se va studia existenta unor retele edilitare pe amplasament si se vor prevedea
méasuri, dup3 caz, de deviere/relocare a acestora in scopul asigurarii unui drum de
acces.

- toate instalatiile, elementele si componentele propuse, dupd caz, care necesita
autorizari, vor trebui s3 fie aprobate de institutiile competente de avizare. Costurile
trebuie incluse in oferta;

- prestatorul va asigura in cadrul documentatiei elaborate corelarea intre piesele
scrise, desenate si documentatia economicd, precum si prezentarea unei
antemasuritori cat mai clare si cu valori cat mai apropiate de valorile de piat3;

- cheltuielile generate de efectuarea unor lucrdri suplimentare fata de documentatia
tehnico-economicd aprobatd, ca urmare a unor erori de proiectare, sunt suportate de
proiectant/proiectant coordonator de proiect si proiectantii pe specialitdti, in solidar
cu verificatorii proiectului, conform legislatiei in vigoare;

- devizul general va fi actualizat la solicitarea beneficiarului ori de cate ori este necesar,
dar de reguld in urm&toarele situatii: la data supunerii spre aprobare a
documentatiei, la data organizarii procedurii de atribuire a contractului de achizitie
public3, la data intocmirii sau modificarii de cdtre ordonatorul principal de credite a
listei obiectivelor de investitii, etc, fira cheltuieli suplimentare pentru beneficiar;

— prestatorul este responsabil pentru obtinerea, dupa caz, tuturor avizelor,
autorizatiilor, acordurilor si aprobdrilor, elaborarea documentatiilor prevdzute de
legislatia romana in vigoare. Contravaloarea taxelor/tarifelor sau costurilor aferente,
avizelor, acordurilor, aprobarilor si autorizatiilor obtinute de Prestator cad in sarcina
Prestatorului/Beneficiarului;

— propunerea tehnicd si financiard se elaboreaza respectand cerintele si specificatiile
tehnice prevazute in prezenta tema de proiectare.

— ofertantul are obligatia de a prezenta un grafic de executie care sa se incadreze in
termenele precizate la ,durata de executie a serviciilor de proiectare” pct. 6.1 din
prezenta, cu prezentarea detaliatd a activitatilor care vor fi derulate in cadrul
contractului cu indicarea etapelor esentiale care vor fi desfasurate;

— ofertantul va elabora propunerea financiard astfel incat aceasta sa furnizeze toate
informatiile solicitate cu privire la pret, precum si la alte conditii financiare legate de
obiectul contractului de achizitie publicd. Preturile ofertate se vor fundamenta pe
baza preturilor de piat3, ludndu-se in calcul si previziunile privind inflatia pe toatd
perioada executarii contractului;

— in cadrul ofertei financiare se vor lua in calcul vizite pe amplasament cu prezentarea
documentatiei (draft) pentru informare si consultare publica si participarea
obligatorie la sedintele de progres organizate de beneficiar;

— oferta financiarad se va intocmi in asa fel ca sd@ acopere toate cheltuielile necesare
intocmirii expertizelor, studiilor, auditului energetic, proiectului insusite de experti
tehnici in domenii (dupd caz), documentatiilor pentru obtinerea avizelor, acordurilor,
autorizatiilor respectiv asistentei tehnice conform Centralizatorului de pret anexat
prezentei;

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia:

- prestatorul va realiza serviciile solicitate, luand fin considerare prevederile
standardelor de cost in vigoare, adoptand solutii tehnice viabile prin care costurile
lucrarilor s& fie minime in conditii de eficienta maxima;
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- proiectul va fi conform cu prevederile legislatiei aplicabile in domeniu, n vigoare la
data preddrii documentatiei si a obtinerii tuturor avizelor; (Legea 10/1995;
HG907/2016; Legea 50/1991; Legea 98/2016; HG395/2016; etc)

3. DESCRIEREA SERVICIILOR

3.1 Generalitati

Prestatorul va intreprinde un studiu detaliat al tuturor datelor din teren, va acorda o atentie
speciald caracterului suficient al investigatiilor si necesitatii investigatiilor aditionale, daca
este cazul.

3.2 Descrierea serviciilor ce urmeazd a fi prestate si documentatiilor ce urmeazd a fi
elaborate:

— Studiu topografic si borne permanente de reper— vizat OCPI, conform legislatiei in
vigoare specifice domeniului

— Studiu geotehnic — verificat Af, conform legislatiei in vigoare specifice domeniului

— Expertize tehnice necesare (ex. rezistenta, instalatii, etc)

— Raport de audit energetic

_ Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii (DALI), insusitda de experti tehnici
in domeniu (dupd caz) - elaboratd conform prevederilor legale actuale. Devizul
General va contine inclusiv lucrdrile asupra protectiei/relocdrii dupa caz a utilitatilor
identificate in zong;

— Documentatii necesare obtinerii avizelor, acordurilor si obtinerea acestora, (inclusiv
Studiul de impact asupra mediului si documentatii/studii pentru protectia/devierea
utilititilor identificate si afectate de lucrdrile proiectate). in vederea obtinerii
Acordului de mediu Beneficiarul va sprijini Proiectantul in demersurile necesare
pentru inregistrarea electronica a cererii la APM Harghita. Daca prin avizele, acorduri,
autorizatii se solicitd documentatii suplimentare acestea intra in sarcina
prestatorului;

4. MOD DE PREDARE, ANALIZA, AVIZARE, APROBARE A DOCUMENTATIILOR
Documentatiile elaborate vor fi predate spre analizd, avizare si aprobare la registratura
achizitorului dupa cum urmeaza:

Documentatie de avizare a lucrdrilor de interventii cu anexe (studii, expertize, audit, avize,
etc.), in 3 exemplare pe suport hartie si in format electronic: editabil (word, excel cu
formule, CAD-dwg) precum si in format pdf (scanat cu semnaturd si stampila);

Documentele aferente documentatiei DALl vor fi supuse avizarii Comisiei Tehnico -
Economice a Consiliului Judetean Harghita. Sustinerea in toate sedintele de avizare CTE, de
citre proiectant, a documentatiilor intocmite este obligatorie. La solicitarea CTE
proiectantul va efectua, in maxim 7 zile calendaristice, toate completarile necesare.

Dup3 avizarea de citre CTE fara obiectii a documentatiilor, acestea vor fi supuse aprobarii
Consiliului Judetean Harghita, cdnd documentatiile intocmite vor fi considerate
finale/receptionate.

5. MODALITATI DE PLATA A SERVICIILOR DE PROIECTARE

Se achiti valoarea serviciilor, stabilite in contract astfel:
- 90% din valoarea contractului in termen de 15 zile dupa prezentarea unui Raport de
activitate si dupa aprobarea de catre beneficiar, prin hotdrare de consiliu judetean, a
Documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii.
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- 10% din valoarea contractului in termen de 15 zile dupa prezentarea unui Raport de
activitate si dupé finalizarea procedurii de atribuire a contractului de proiectare
privind elaborarea fazei de Proiectului Tehnic. fn cazul neincheierii contractului de
proiectare din culpa prestatorului, sau dacd servicii de asistenta tehnica din partea
proiectantului in perioada solicitdrii de clarificdri din cadrul procedurilor de achizitii
publice nu au fost prestate, aceastd suma nu se mai achitd, valoarea contractului se
ajusteaza in consecinta concomitent cu initierea recuperdrii eventualelor prejudicii.

6. DURATA CONTRACTULUI:

De la semnarea, respectiv inregistrarea contractului la ultima parte semnatarad, pana la data
aprobérii Proiectului Tehnic de executie a lucrdrilor privind ”“Lucrdri de reabilitare si
reamenajare a Vilei nr. 23 in localitatea Bdile Homorod” proiectate, respectiv pana la
epuizarea conventionald sau legala a oricdrui efect pe care il produce.

6.1 Durata de executie a serviciilor de proiectare:

Durata elaborarii studiilor, expertizelor, Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii
(DALI), durata elabordrii documentatiilor necesare obtinerii avizelor-acordurilor si
prezentarea in original a acestora, - nu va depasi 180 de zile, de la data contractului semnat
de parti;

7. DREPTURI DE PROPRIETATE INTELECTUALA

in relatia dintre parti, prestatorul isi va pdstra dreptul de autor si alte drepturi de
proprietate intelectuald asupra documentelor elaborate in faza de proiectare. Prin
semnarea contractului, prestatorul acorda achizitorului licenta permanentd, transferabila,
neexclusiva si scutitd de taxd de redeventd, pentru a copia, folosi si transmite documentele
elaborate de proiectant, inclusiv efectuarea si folosirea modificarilor acestora.

Péli Levent
direct al adjunct

Csurka Lajos
consilj

Miercurea Ciuc, la 14.05.2018
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Anexa la Tema de proiectare

Centralizator de pret
privind serviciile de proiectare aferent investitiei
” Lucrari de reabilitare si reamenajare a Vilei nr. 23 in localitatea Baile Homorod”

Nr. Denumire Valoare lei | Durata de
Crt. (fara TVA) | realizare*
1 Proiectare

1.1. Elaborare Studiu geo — verificat Af

1.2. Elaborare Studiu topo —vizat OCPI

1.3 Expertize tehnice, Raport de audit energetic

1.4. Elaborare documentatiilor pentru avize/acorduri si
obtinerea acestora

1.5. Elaborare DALI

TOTAL proiectare (pct. 1) 180
2. Asistenta tehnica X
2.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului pana la X

finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
proiectare privind elaborarea fazei Proiectului Tehnic

2.7, Asistenta tehnica de reprezentare a beneficiarului in relatia X
cu autoritatile avizatoare si actualizare a devizului general/
documentatiei elaborate

TOTAL asistenta tehnica (pct. 2)

TOTAL (pct. 1.+ pct. 2)

TVA

XX [ X |X

TOTAL cu TVA

* zile calendaristice socotite de la semnarea contractului de ultima parte semnatara.

Ofertant

Pagelof1l




